
M
us
te
rb
er
ich
t

Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen
Mittelzentrum
im Landkreis Dahme-Spreewald
Brandenburg

empirica regio GmbH Kurfürstendamm 234 10719 Berlin 030/884 795-0

www.empirica-regio.de info@empirica-regio.de Impressum Dezember 2023

https://www.empirica-regio.de
mailto:info@empirica-regio.de
https://www.empirica-regio.de/impressum/


M
us
te
rb
er
ich
t

Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Übersicht

Die Stadt Königs Wusterhausen liegt im Landkreis Dahme-

Spreewald im Bundesland Brandenburg. Der Land-

kreis Dahme-Spreewald gehört zur Raumordnungsregion

Lausitz-Spreewald.

Die Stadt ist ein Mittelzentrum und eine kleinere Mittelstadt.

Mittelzentren bezeichnen in der Raumordnung zentrale Or-

te der mittleren Stufe, die neben dem Grundbedarf der Be-

völkerung auch den periodischen Bedarf decken, insbeson-

dere Fachärzte, Kaufhäuser, Kinos und kulturelle Angebo-

te, Krankenhäuser, Schwimmbäder, weiterführende Schu-

len und Berufsschulen. Städte und Gemeinden zwischen

20.000 und 50.000 Einwohnern werden als kleinere Mit-

telstadt bezeichnet.

Aktuell leben in der Stadt 38.929 Personen auf einer Ge-

samt�äche von 9.600 ha. Die Bevölkerungsdichte liegt so-

mit bei 405 Einwohnern je km2. In den letzten fünf Jahren

ist die Zahl der Einwohner um 6,1% gestiegen. In den letzten

fünf Jahren ist die Zahl der Beschäftigten um 10% gestie-

gen, die Arbeitsmarktdynamik liegt damit auf einem hohen

Niveau. DieWirtschaftskraft der Region kann gemessen am

Bruttoinlandsprodukt des Landkreises Dahme-Spreewald

und der Steuereinnahmekraft der Stadt Königs Wusterhau-

sen als mittel eingeschätzt werden. Aussagen zum Immo-

bilienpreisniveau können derzeit nicht getro�en werden, da

für die Stadt KönigsWusterhausen nicht genügend inserier-

te Wohnungsangebote vorliegen.

Mikro- und Makrolage

© GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert)

Königs Wusterhausen

Gemeinde Königs Wusterhausen

Landkreis Dahme-Spreewald

Raumordnungsregion * Lausitz-Spreewald

Bundesland Brandenburg

Einwohner 38.929 Einwohner

Bevölkerungsdichte 405 Einwohner je km²

Zentrumsfunktion Mittelzentrum

Gemeindetyp Kleinere Mittelstadt

* (großräumige, funktional abgegrenzte Raumeinheiten, i.d.R. bezogen auf ein ökonomi-
sches Zentrum und sein Umland)

Bevölkerungsdynamik Arbeitsmarktdynamik Wirtschaftskraft Immobilienpreisniveau
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Wohnungsnachfrage

Demogra�e 2022 Wanderungssaldo 2021 Natürlicher Saldo 2022

38.929 Einwohner +399 Personen –204 Personen

18.951 Haushalte Wanderungsgewinn Sterbeüberschuss

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio

Seit dem Jahr 2017 hat sich die Stadt Königs Wuster-

hausen um durchschnittlich rund 445 Einwohner pro Jahr

vergrößert, das ist ein mittlerer Bevölkerungszuwachs von

1,21% pro Jahr. Durch Zu- und Fortzüge ist die Bevölkerung

im entsprechenden Zeitraum um 2.636 Personen gewach-

sen, der Saldo aus Geburten und Sterbefällen hat die Ein-

wohnerzahl um 843 Personen gesenkt.

Zuzüge, Fortzüge & Saldo je 1.000 Einwohner
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Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio

In 2022 lebten 38.929 Personen in der Stadt Königs Wus-

terhausen. Bis zum Jahr 2035 prognostizieren wir einen An-

stieg der Bevölkerung um rund 3.062 (7,9%) Personen ge-

genüber dem Basisjahr 2022.

Relative Entwicklung Einwohner Index (2011 = 100)
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Königs Wusterhausen Kreis

Hinweis: Prognose mit Zuwanderung aus der Ukraine

Datenbasis: empirica Bevölkerungsprognose 2023, Basisjahr 2021; Statistische Ämter des Bundes und der

Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio

Das Durchschnittsalter in der Stadt Königs Wusterhau-

sen war zuletzt höher als das deutschlandweite Mittel:

Das Durchschnittsalter lag im Jahr 2022 bei 46,4 Jahren.

Deutschlandweit lag es bei 44,6 Jahren.

Entwicklung des Durchschnittsalters in Altersjahren
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Königs Wusterhausen Kreis

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio

Der Jugendquotient beschreibt das Verhältnis der Anzahl

junger Menschen (bis unter 15 Jahre) zur Anzahl Menschen

im erwerbsfähigen Alter (15 bis unter 65 Jahre). Der Alten-

quotient beschreibt dagegen das Verhältnis der 65-jährigen

und älteren Menschen zur Anzahl Menschen im erwerbsfä-

higen Alter. Der Jugendquotient lag im Jahr 2022 bei 24,8

und der Altenquotient bei 41,8.

Jugend- & Altenquotient (2022)

Königs Wusterhausen

Königs Wusterhausen
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Altenquotient Jugendquotient

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Wohnungsangebot

Wohnungsbestand 2022 Fertigstellungen 2022 Baugenehmigungen 2022

EZFH

51%

MFH

49%

Selbstnutzer

44%

56%

EZFH

56%

MFH

44%

EZFH

49%

MFH

51%

20.273 Wohnungen insgesamt 185 Wohnungen insgesamt 324 Wohnungen insgesamt

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0; Zensus 2011: © Statistische Ämter des Bundes und der Länder, 2014 empirica regio

In der Stadt Königs Wusterhausen gibt es derzeit

20.273Wohnungen, auf eineWohnung kommen somit rund

1,9 Personen. DiemittlereWohn�äche je Einwohner liegt bei

43,5 m2, im Bundesvergleich kommt die Gemeinde damit

auf einen Wert von 95 (Deutschland = 100).

Wohn�äche je Einwohner in m²
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Königs Wusterhausen Kreis

Datenbasis: Statistisches Bundesamt (Destatis), 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio

Momentan werden 44% aller Wohnungen in der Stadt Kö-

nigs Wusterhausen vom Eigentümer oder der Eigentüme-

rin selbst bewohnt (Wohneigentumsquote). In den letzten

fünf Jahren wurden durchschnittlich 238 Wohnungen pro

Jahr neu errichtet und 368Wohnungen pro Jahr genehmigt.

Rund 28% der in diesem Zeitraum fertiggestelltenWohnun-

gen liegen in Mehrfamilienhäusern.

Fertiggestellte Wohnungen (Neubau)
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in Ein-/oder Zweifamilienhäusern in Mehrfamilienhäusern

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio

Genehmigte Wohnungen (Neubau)
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in Ein-/oder Zweifamilienhäusern in Mehrfamilienhäusern

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio

In der Stadt Königs Wusterhausen wurden im Jahr 2022

etwa 4,8 Wohnungen pro 1.000 Einwohner neugebaut.

Im Bundesvergleich entspricht das einem Wert von

156 (Deutschland = 100). Im Jahr 2017 lag der Wert noch

bei 5,2.

Fertiggestellte Wohnungen (Neubau)
je 1.000 Einwohner
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Königs Wusterhausen Kreis

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Mieten für Geschosswohnungen in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Im Jahr 2022 rangierte das Mietenniveau in der Stadt

Königs Wusterhausen zwischen 8,40 und 18,20 €/m2.

Die Standardmieten lagen bei 12,80 €/m2 und somit

4,30 €/m2 über dem Niveau des Jahres 2017 (+50,6%). Im

Bundesvergleich erzielte das Mietenniveau einen Wert von

138 (Deutschland = 100). Die dargestellten Standardmieten

werden als Median der ausgewerteten Nettokaltmieten je

m2 auf Basis von Angebotsdaten (Inseraten) berechnet.

Mietpreise in €/m2
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Standardmiete Preisspanne

Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio

Das Mietpreisniveau für Wohnungsangebote im Bestand

in der Stadt Königs Wusterhausen lag im Jahr 2022 bei

11,80 €/m2. Gegenüber dem Vorjahr sind die Mieten um

15,7% gestiegen. In den letzten fünf Jahren lag der Anstieg

bei 49,4%. DieMieten in Neubauwohnungen in der Stadt Kö-

nigs Wusterhausen lagen im Jahr 2022 bei 16,10 €/m2. Das

sind 2,5% mehr als im Vorjahr. Im Fünfjahresvergleich sind

die Neubaumieten um 54,8% gestiegen.

Mietpreise in €/m2
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Neubau Bestand

Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio

Mietpreise insgesamt 2022

Potsdam (KS)

Dahme-Spreewald (LK)

Mietpreis in €/m²

 ≤ 6,0  ≤ 7,5  ≤ 10,0  ≤ 11,5  ≤ 13,0

Labels: Kreis der ausgewählten Gemeinde und Landeshauptstadt

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio

Mietpreise insgesamt 2022

Potsdam

Königs Wusterhausen

Kleinmachnow

Mietpreis in €/m²

 ≤ 6,0  ≤ 7,5  ≤ 10,0  ≤ 11,5  ≤ 13,0 k.A

Labels: Ausgewählte Gemeinde, Landeshauptstadt und die zwei teuersten Gemeinden

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Kaufpreise für Geschosswohnungen in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Kaufpreise (ETW) insgesamt 2022

Potsdam (KS)

Dahme-Spreewald (LK)

Kaufpreis in €/m²

 ≤ 3.300  ≤ 3.800  ≤ 4.350  ≤ 5.100  ≤ 5.950 k.A

Labels: Kreis der ausgewählten Gemeinde und Landeshauptstadt

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio

Kaufpreise (ETW) insgesamt 2022

Berlin

Potsdam

Königs Wusterhausen
Bad Saarow

Kaufpreis in €/m²

 ≤ 3.300  ≤ 3.800  ≤ 4.350  ≤ 5.100  ≤ 5.950 k.A

Labels: Ausgewählte Gemeinde, Landeshauptstadt und die zwei teuersten Gemeinden

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio

Im Jahr 2022 rangierte das Kaufpreisniveau für ETW

in der Stadt Königs Wusterhausen zwischen 2.420 und

6.060 €/m2. Die Standardpreise lagen bei 4.710 €/m2 und

somit 2.930 €/m2 über dem Niveau des Jahres 2017

(+164,6%). ImBundesvergleich erzielte das Preisniveau einen

Wert von 131 (Deutschland = 100). Die dargestellten Stan-

dardkaufpreisewerden alsMediander ausgewertetenKauf-

preise je m2 Wohn�äche auf Basis von Angebotsdaten (In-

seraten) berechnet.

Kaufpreise für Geschosswohnungen in €/m2
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Preisspanne Standardpreise

Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio

Das Kaufpreisniveau für Wohnungsangebote im Bestand

in der Stadt Königs Wusterhausen lag im Jahr 2022 bei

3.160€/m2. Gegenüber demVorjahr sind die Kaufpreise um

10,7% gesunken. In den letzten fünf Jahren lag der Anstieg

bei 85,9%. Die Kaufpreise in Neubauwohnungen in der Stadt

Königs Wusterhausen lagen im Jahr 2022 bei 4.840 €/m2.

Das sind 6,6% mehr als im Vorjahr. Im Fünfjahresvergleich

sind die Kaufpreise im Neubau um 57,1% gestiegen.

Kaufpreise für Geschosswohnungen in €/m2
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Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Kaufpreise für EZFH in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Im Jahr 2022 rangierte das Kaufpreisniveau für EZFH in

der Stadt Königs Wusterhausen zwischen 275.400 und

1.290.300 €. Die Standardpreise lagen bei 559.400 € und

somit 221.400 € über demNiveau des Jahres 2017 (+65,5%).

Im Bundesvergleich erzielte das Preisniveau einenWert von

111 (Deutschland = 100). Die dargestellten Objektkaufpreise

werden als Median der ausgewerteten Kaufpreise je Objekt

einschließlich Grundstück auf Basis von Angebotsdaten (In-

seraten) berechnet.

Kaufpreise in €/Objekt
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Preisspanne Standardpreise

Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio

Das Kaufpreisniveau für EZFH im Bestand in der Stadt Kö-

nigsWusterhausen lag im Jahr 2022 bei 550.000€. Gegen-

über dem Vorjahr sind die Kaufpreise um 0,2% gestiegen. In

den letzten fünf Jahren lag der Anstieg bei 96,4%. Die Kauf-

preise in neugebautenEZFH in der Stadt KönigsWusterhau-

sen lagen im Jahr 2022 bei 579.500 €. Das sind 5,6% mehr

als im Vorjahr. Im Fünfjahresvergleich sind die Kaufpreise im

Neubau um 49% gestiegen.

Kaufpreise in €/Objekt
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Neubau Bestand

Datenbasis: VALUE Marktdaten empirica regio

Kaufpreise (EZFH) insgesamt 2022

Potsdam (KS)

Dahme-Spreewald (LK)

Kaufpreis in €

 ≤ 225.000  ≤ 299.500  ≤ 450.000  ≤ 558.400  ≤ 989.500

Labels: Kreis der ausgewählten Gemeinde und Landeshauptstadt

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio

Kaufpreise (EZFH) insgesamt 2022

Potsdam

Königs Wusterhausen

Kleinmachnow

Stahnsdorf

Kaufpreis in €

 ≤ 225.000 ≤ 299.500 ≤ 450.000 ≤ 558.400 ≤ 989.500 k.A

Labels: Ausgewählte Gemeinde, Landeshauptstadt und die zwei teuersten Gemeinden

Datenbasis: VALUE Marktdaten; © GeoBasis-DE / BKG 2021 (Daten verändert) empirica regio
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Gemeindepro�l Stadt Königs Wusterhausen empirica regio GmbH

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

In der Stadt Königs Wusterhausen lag das verfügbare Ein-

kommen im Jahr 2022 bei 4.370 € je Haushalt im Monat.

Seit 2017 ist das Einkommen damit um20,1% gestiegen. Das

Nettoeinkommen wird manchmal auch mit der Kaufkraft

gleichgesetzt, dafürmüssten aber noch laufendeAusgaben

wie Wohnkosten oder Versicherungen abgezogen werden.

Im Bundesvergleich lag die Stadt KönigsWusterhausen da-

mit 4,1% unter dem Bundesdurchschnitt und 1% über dem

Wert des Landkreises Dahme-Spreewald.

Verfügbares Monatseinkommen je Haushalt in €

3.000
3.200
3.400
3.600
3.800
4.000
4.200
4.400

'11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22

Königs Wusterhausen Kreis
Datenbasis: Arbeitskreis "Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Länder"; Statistisches Bundesamt

(Destatis), 2018-2023, Datenlizenz by-2-0; Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland,

2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio

Im Jahr 2022 lag der Hebesatz für die Gewerbesteuer in der

Stadt Königs Wusterhausen bei 350% und wurde seit 2011

nicht verändert. Der Hebesatz für die Grundsteuer B lag in

2022 bei 405% und wurde zuletzt im Jahr 2020 angepasst.

Hebesätze für Gewerbesteuer und Grundsteuer B in %
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Gewerbesteuer Hebesatz Grundsteuer B Hebesatz

Datenbasis: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

empirica regio

Beschäftigung

In der Stadt KönigsWusterhausen gab es im Jahr 2022 rund

10.700 sozialversicherungsp�ichtig Beschäftigte amArbeit-

sort. Das sind 10%mehr als im Jahr 2017. 12.114 Personenmit

Wohnort in der Stadt KönigsWusterhausen gingen ihrer Be-

schäftigung im Jahr 2022 außerhalb der Stadt Königs Wus-

terhausen nach. Die Zahl der Einpendler lag bei 7.323 Per-

sonen und das Pendlersaldo somit bei -4.791 Personen.

Sv-Beschäftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner
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Königs Wusterhausen Kreis

Datenbasis: Statistik der Bundesagentur für Arbeit; Statistische Ämter des Bundes und der Länder,

Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio

Einpendler, Auspendler & Pendlersaldo
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Einpendler Auspendler Saldo

Datenbasis: Statistik der Bundesagentur für Arbeit empirica regio

Die Arbeitslosendichte (SGB II und SGB III) betrug in der

Stadt Königs Wusterhausen in den letzten fünf Jahren

(2018 - 2022) durchschnittlich 4%. Im Landkreis Dahme-

Spreewald lag die Quote mit 3,2% darunter.

Arbeitslosendichte (SGB II und SGB III) in %
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Königs Wusterhausen Kreis

Datenbasis: Statistik der Bundesagentur für Arbeit; Statistische Ämter des Bundes und der Länder,

Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio
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Die in diesem Report vorgelegten Ergebnisse und Berechnungen basieren auf den Angaben aus der Regionaldatenbank von

empirica regio mit Stand vom 23. Dezember 2023. Sie wurden nach bestem Wissen und mit der nötigen Sorgfalt analysiert.

Eine Gewähr für die sachliche Richtigkeit wird nur für Informationen und Daten im Rahmen der üblichen Sorgfaltsp�icht über-

nommen. Eine Gewähr für die sachliche Richtigkeit für Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht übernommen. Die

Interpretation und Bewertung der Angaben obliegt dem Leser.

Bearbeitung

empirica regio GmbH

Kurfürstendamm 234 | 10719 Berlin

info@empirica-regio.de

Ó +49 (0)30 884 795 0

mailto:info@empirica-regio.de

