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Gemeindeprofil Stadt Kénigs Wusterhausen

Ubersicht

Die Stadt Konigs Wusterhausen liegt im Landkreis Dahme-
Spreewald im Bundesland Brandenburg. Der Land-
kreis Dahme-Spreewald gehdrt zur Raumordnungsregion
Lausitz-Spreewald.

Die Stadt ist ein Mittelzentrum und eine kleinere Mittelstadt.
Mittelzentren bezeichnen in der Raumordnung zentrale Or-
te der mittleren Stufe, die neben dem Grundbedarf der Be-
volkerung auch den periodischen Bedarf decken, insbeson-
dere Facharzte, Kaufhauser, Kinos und kulturelle Angebo-
te, Krankenhauser, Schwimmbader, weiterflhrende Schu-
len und Berufsschulen. Stadte und Gemeinden zwischen
20.000 und 50.000 Einwohnern werden als kleinere Mit-
telstadt bezeichnet.

Aktuell leben in der Stadt 38.929 Personen auf einer Ge-
samtflache von 9.600 ha. Die Bevolkerungsdichte liegt so-
mit bei 405 Einwohnern je km?. In den letzten finf Jahren
ist die Zahl der Einwohner um 6,1% gestiegen. In den letzten
funf Jahren ist die Zahl der Beschaftigten um 10% gestie-
gen, die Arbeitsmarktdynamik liegt damit auf einem hohen
Niveau. Die Wirtschaftskraft der Region kann gemessen am
Bruttoinlandsprodukt des Landkreises Dahme-Spreewald
und der Steuereinnahmekraft der Stadt Konigs Wusterhau-
sen als mittel eingeschatzt werden. Aussagen zum Immo-
bilienpreisniveau kdnnen derzeit nicht getroffen werden, da
fur die Stadt Kénigs Wusterhausen nicht gentigend inserier-
te Wohnungsangebote vorliegen.
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Gemeindeprofil Stadt Kénigs Wusterhausen

Wohnungsnhachfrage

Demografie 2022

i)

38.929 Einwohner

18.951 Haushalte

Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0

Seit dem Jahr 2017 hat sich die Stadt Kénigs Wuster-
hausen um durchschnittlich rund 445 Einwohner pro Jahr
vergréBert, das ist ein mittlerer Bevélkerungszuwachs von
1,21% pro Jahr. Durch Zu- und Fortzuge ist die Bevolkerung
im entsprechenden Zeitraum um 2.636 Personen gewach-
sen, der Saldo aus Geburten und Sterbefallen hat die Ein-
wohnerzahl um 843 Personen gesenkt.
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Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschlapag2018-2023, Raterilizenz by<2-0
empirica regio

In 2022 lebten 38.929 Personen in der Stadt Konigs Wus-
terhausen. Bis zum Jahr 2035 prognostizieren wir einen An-
stieg der Bevolkerung.um rund 3.062 (7,9%) Personen ge-
genuber dem Basisjahr 2022.
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Das Durchschnittsalter in der Stadt Koénigs Wusterhau-
sen war zuletzt hoher als das deutschlandweite Mittel:
Das Durchschnittsalter lag im Jahr 2022 bei 46,4 Jahren.
Deutschlandweit lages bei 44,6 Jahren.

Entwicklung des Durchschnittsalters in Altersjahren
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Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-O
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Der Jugendquotient beschreibt das Verhaltnis der Anzahl
junger Menschen (bis unter 15 Jahre) zur Anzahl Menschen
im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahre). Der Alten-
quotient beschreibt dagegen das Verhaltnis der 65-jahrigen
und alteren Menschen zur Anzahl Menschen im erwerbsfa-
higen Alter. Der Jugendquotient lag im Jahr 2022 bei 24,8
und der Altenquotient bei 41,8.

Jugend- & Altenquotient (2022)
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Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-O
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Wohnungsangebot

\Wohnungsbestand 2022

EZFH

. Selbstnutzer
49% 56%
MFH

20.273 Wohnungen insgesamt

Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0; Zensus 2011: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014

In der Stadt Koénigs Wusterhausen gibt es derzeit
20.273 Wohnungen, auf eine Wohnung kommen somit rund
1,9 Personen. Die mittlere Wohnflache je Einwohner liegt bei
43,5 m?, im Bundesvergleich kommt die Gemeinde damit
auf einen Wert von 95 (Deutschland = 100).
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Momentan werden 44% aller Wohnungen in der Stadt Ko-
nigs Wusterhausen vom Eigentiumer oder der Eigentime-
rin selbst bewohnt (Wohneigentumsquote). In-den- letzten
funf Jahren wurden durchschnittlich 238 Wohnungen pro
Jahr neu errichtet und 368 Wohnungen pro Jahr genehmigt.
Rund 28% der in diesem Zeitraum fertiggestellten Wohnun-
gen liegen in Mehrfamilienhdusern.
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Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-O
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Datenbasis: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0
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In der Stadt Konigs Wusterhausen wurden im Jahr 2022
etwa 4,8 Wohnungen pro 1000 Einwohner neugebaut.
Im Bundesvergleich entspricht das einem Wert von
156 (Deutschland = 100). Im Jahr 2017 lag der Wert noch
bei52.
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Mieten fiir Geschosswohnungen in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Im Jahr 2022 rangierte das Mietenniveau in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen zwischen 8,40 und 18,20 €/m?
Die Standardmieten lagen bei 12,80 €/m? und somit
4,30 €/m? Uber dem Niveau des Jahres 2017 (+50,6%). Im
Bundesvergleich erzielte das Mietenniveau einen Wert von
138 (Deutschland = 100). Die dargestellten Standardmieten
werden als Median der ausgewerteten Nettokaltmieten je
m? auf Basis von Angebotsdaten (Inseraten) berechnet.

Mietpreise insgesamt 2022
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Kaufpreise fiir Geschosswohnungen in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Im Jahr 2022 rangierte das Kaufpreisniveau fur ETW
in der Stadt Konigs Wusterhausen zwischen 2.420 un

Kaufpreise (ETW) insgesamt 2022
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Kaufpreise (ETW) insgesamt 2022
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Kaufpreise fir EZFH in den Kreisen und Gemeinden in Brandenburg

Im Jahr 2022 rangierte das Kaufpreisniveau fur EZFH in
der Stadt Koénigs Wusterhausen zwischen 275400 und
1290.300 €. Die Standardpreise lagen bei 559.400 € und
somit 221400 € Uber dem Niveau des Jahres 2017 (+65,5%).
Im Bundesvergleich erzielte das Preisniveau einen Wert von
111 (Deutschland = 100). Die dargestellten Objektkaufpreise
werden als Median der ausgewerteten Kaufpreise je Objekt
einschlieBlich Grundsttick auf Basis von Angebotsdaten (In-
seraten) berechnet.
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Das Kaufpreisniveau fur EZFH im Bestand in der Stadt Ko-
nigs Wusterhausen lag im Jahr 2022 bei 550.000 €. Gegen-
Uber dem Vorjahr sind die Kaufpreise um 0,2% gestiegen. In
den letzten funf Jahren lag der Anstieg bei 96,4%. Die Kauf-
preise in neugebauten EZFH in der Stadt Konigs Wusterhau-
sen lagen im Jahr 2022 bei 579500 €. Das sind 5,6% mehr
als im Vorjahr. Im FUnfjahresvergleich sind die Kaufpreise im
Neubau um 49% gestiegen.
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

In der Stadt Kénigs Wusterhausen lag das verfugbare Ein-
kommen im Jahr 2022 bei 4370 € je Haushalt im Monat.
Seit 2017 ist das Einkommen damit um 20,1% gestiegen. Das
Nettoeinkommen wird manchmal auch mit der Kaufkraft
gleichgesetzt, daflr mussten aber noch laufende Ausgaben
wie Wohnkosten oder Versicherungen abgezogen werden.
Im Bundesvergleich lag die Stadt Konigs Wusterhausen da-
mit 4,1% unter dem Bundesdurchschnitt und 1% tber dem
Wert des Landkreises Dahme-Spreewald.

Verflgbares Monatseinkommen je Haushalt in €
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Datenbasis: Arbeitskreis "Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Lander"; Statistisches Bundesamt

(Destatis), 2018-2023, Datenlizenz by-2-0; Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deuts€hland,

2018-2023, Datenlizenz by-2-O empirica regio

Im Jahr 2022 lag der Hebesatz fur die Gewerbesteuer in der
Stadt Konigs Wusterhausen bei 350% und wurde seit 2011
nicht verandert. Der Hebesatz fur die Grundsteuer B lag in
2022 bei 405% und wurde zuletzt im Jahr 2020 angepasst.

Hebesatze flur Gewerbesteuer und Grundsteuer B in %
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Beschaftigung

In der Stadt Konigs Wusterhausen gab es im Jahr 2022 rund
10.700 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeit-
sort. Das sind 10% mehr als im Jahr 2017.12.114 Personen mit
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Wohnort in der Stadt Kénigs Wusterhausen gingen ihrer Be-
schaftigung im Jahr 2022 auBerhalb der Stadt Kénigs Wus-
terhausen nach. Die Zahl der Einpendler lag bei 7.323 Per-
sonen und das Pendlersaldo somit bei -4.791 Personen.

Sv-Beschaftigte am Arbeitsort je 1000 Einwohner
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Deutschland, 2018-2023, Datenlizenz by-2-0 empirica regio
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Die Arbeitslosendichte (SGB Il und SGB IIl) betrug in der
Stadt Kénigs Wusterhausen in den letzten funf Jahren
(2018 - 2022) durchschnittlich 4%. Im Landkreis Dahme-
Spreewald lag die Quote mit 3,2% darunter.

Arbeitslosendichte (SGB Il und SGB ) in %
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Disclaimer

Die in diesem Report vorgelegten Ergebnisse und Berechnungen basieren auf den Angaben aus der Regionaldatenbank von
empirica regio mit Stand vom 23. Dezember 2023. Sie wurden nach bestem Wissen und mit der nétigen Sorgfalt analysier
Eine Gewahr fur die sachliche Richtigkeit wird nur fur Informationen und Daten im Rahmen der Ublichen Sorgfalts
nommen. Eine Gewahr fur die sachliche Richtigkeit fur Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht GUbernom
Interpretation und Bewertung der Angaben obliegt dem Leser.
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